CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Los abajo firmantes, de una parte GUADALUPE ADALGISA SANCHEZ, con domicilio en
la cludad de Tuquerres, identificada con la Cédula de Ciudadania numero
g7 382 &7  quien obra en nombre propio y que para efectos de este contrato se
denominara el “Arrendador”, y por la otra CIELO ALBA CASTILLO SANCHEZ con
domicilio en la ciudad de Tuquerres, identificado con la Cédula de Ciudadania namero
30.711.617 de Paslo Narifio quien para efectos de esle conlrato obra en nombre propio y
se denominara el "Arrendatario”, manifestaron que han decidido celebrar un contrato de
arrendamiento de bien inmueble destinado a vivienda, en adelante el “Contrato”, el cual se
rige por las siguientes clausulas:

Primera. -~ Objeto: Por medio del presente Contrato, el Arrendador entrega a fitulo de
arrendamiento DOS  HABITACIONES CON DERECHO A BANO Y COCINA 2l
Arrendatano del siguiente bien inmueble: que se encuentra ubicado en el Municipio de
Tuguerres calle 26 No. 19 - 35 BARRIO FATIMA.

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de SETECIENTOS MIL PESOS ($700.000) que el Arrendatario pagar4 anticipadamente 2l
Arrendador o a su orden, dentro de los CINCO (5) primeros dias de cada mes, el valor del
canon de arrendamiento sera reajustado en una proporciéon igual al porcentaje de
aumento al salario minimo sin exceder en todo caso el limite méximo de reajuste fijado
por la ley. Paragrafo 1: Dicho pago del canon de arrendamiento se realizara de manera
puntual y en las fechas establecidas, de lo contrario se entendera como incumplimiento
del presente contrato.

Tercera - Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 ANO contados a partir de
la firma del presente contrato, No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos iguales al inicial siempre que cada
una de las Partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y el Arrendatario se
avenga a los reajustes de la renta autorizados por ley.

Cuarta - Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, y debera entregarse asi
mismo.

Quinta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por el Arrendatario. Igualmente, el Arrendatario se obliga a
cumplir con las obligaciones previstas en los articulos 2029 y 2030 del Cédigo Civil.

Paragrafo: E| Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble
sin permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble seran del propietario
del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento del precio, costo o indemnizacién alguna
al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que el
Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario accedera inmediatamente a su

costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibié del Arrendador,
salvo el deterioro natural por el uso legitimo.

Sexta — Destinacién: E| Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para su vivienda. En ningtin caso el Arrendatario podra
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subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, so pena de que el Arrendador
pueda dar por terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a
indemnizacion alguna en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucion del Inmueble
sin necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parte del Arrendador.
Igualmente, el Arrendatario se abstendra de guardar o permitir que dentro del Inmueble se
guarden semovientes o animales domésticos y/o elementos inflamables, toxicos,
insalubres, explosivos o dafosos para la conservacion, higiene, seguridad y estética del
inmueble y en general de sus ocupantes permanentes o transitorios.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de los grupos
terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de
sustancias alucinogenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.
El Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus
funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el
cumplimiento de las obligaciones del Arrendatario.

Séptima - Restitucion: Terminado el contrato en los términos establecidos en el presente
documento y de conformidad con la ley, el Arrendatario (i) restituira el Inmueble al
Arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibié del Arrendador, salvo el
deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: No obstante lo anterior, el Arrendador podra negarse a recibir el Inmueble,
cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan
sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguird causando el canon de
arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con lo que le corresponde. Paragrafo 2:
La responsabilidad del Arrendatario subsistirda aun después de restituido el Inmueble,
mientras el Arrendador no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito al
Arrendatario.

Octava - Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de sus
obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario y/o coarrendatarios el monto de los perjuicios resultantes del
incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada en este
Contrato..

Novena — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que reconoce y
acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y a favor del
Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no pagados por el
Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del
Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este
Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de
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servicios publicos del Inmueble, cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero
que por cualquier concepto deba ser pagada por el Arrendatario; para lo cual bastara la
sola afirmacion de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacion

que solo podra ser desvirtuada por el Arrendatario con la presentacion de los respectivos
recibos de pago.

Décima - Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida
debera pagar a la otra parte una suma equivalente a TRES canones de arrendamiento
vigentes en la fecha del incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los perjuicios
ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista como
pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de
los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Pasto el dia 1 octubre de

2023, en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de
las Partes.

El Arrendador El Arrendatario

GUADALUPE ADALGISA SANCHEZ CIEEﬁ ;LBA CASTILLO SANCHEZ

CC 2532 .55F 7}% CC. 30.711.617 de Pasto

Testigos:
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